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2. Kennismaking met de architect

Bart Weusten van Weusten Liedenbaum architecten uit Arnhem
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weusten liedenbaum
architecten

“Wii ma<en de werele grang ¢on beetje mooicer.”

Cat is fzitelijk het thema waar hat vo gens ons am draait
ael maken van moo'e, duurcame gebouwen  die een
01 ann Fet geluk van mansen. Daze projecten

aiamge o

antwerpen wij et veor onszzIf. maar juist vacr de mensen

die or gaza wonen worken, W, 2 n ons orvar oewust dal

de oavwerpen die wi] ma<en 2an girecte i oact hebben op
de leeonaeving er daarnes cok op hel we oevirde van
mnensen. Voor ansisontwerper hotzocker noa-cen cptimals

en prettige leefomgaving waarin iecereen z'ch thuis kan

voelen, Laarorm g wij djdens hel onbworpproces sleeds

op zoak naz« de juiste oalans tusser schaonheaid, eft cignfia

en duurzaamhzid. W slopoen riel woordal wij fuzzel

opgelost acbbon.

Samen creéren

e n gadreven door belroc4enheid en sireven rear

con optimaal ‘esu taat. Die bet-okkenheid zie jo terag in het

totala proces: het liefst begeleider we anze planaen vanaf

concepl ol en melce splevering. Sz nenwerking is aierin hel
toverwoord. Mot ons ream van 18 archizectan on Bauwkundig

antwerpers werken wij intensief semsn azn Tnspireren:

orojecten. We loveren o ke opdrachs af moet cen cigen

<arakter, passerd bij de plek, opdrachtgeves en gabruixers,

Mel ale resultast: eer zichtbars en veell:are verbetering van

deo cofomgaving.

Laarom slellen wij ons op als eer echle leamspeler

Mot betekant:  samarwerkan met  apdrackhtgevers,

toekornstige gebruikers gn overiag balanahebbenden om
saome op zock te gean naar oo ides o synergic. Maar ock
samenwerken o'nnen ons eigen t2am ont ce kennis en
creglivileilin le cellenvoor een o oplirraal mogelij<or baerp.
Cnra erdaring is nomel’jk dar vit goede samenwerkirg altijd

cle maoiste planaen ontstzan,
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Participatie Omgeving

Ir zamensoaraak met enze oadrachtgoves za lor wij ons

getaonds concspt werdar uitwerken naar een Schets
Onitwerp (S0O). Hez grote voordee] van onze wsic s dat hot

niewwe gebouw cus afmar'rgen raadloos past kinnen het

Bestermimi

15067 en de doarsngde cortour (goeohoog s
nokhoogte) van de huicige bobouwing.
Het 5Gzala spreadv’esvoorgelegd worden aan de cemaante,

sledenbouwenevenlueeldewe slandscemmissie Venwolgens

presenterenwa ce globale plannancan da baurt en eventt

andere slakehelders, Voor een goeds corrnuricatie net de

orngoving zijn presentabe o sfeerbeolden essentieel.

I di. parlicipalie oreces is rekening geboucen mel hel
informcrer van de buu-i, het ophalea on act verworkan
van cpmerkingen en het weer terugkoppeler aan de buurt,
Een uizgebrade bowonarsparticioatio. dat wil zeggen con
plan cradwerkelijk met bawenars, emwoncnden an andora
belanghebbeaden sarren onlbwikkelzn, is sos een oplie,
5 Kas

Wi hekban hiar vael ewvaring in. Bit proa canter wel

aanmsrke jk meer Ujd, Dzarom s hier in deze apzeT gssn
rekening mee gebouder.

Nij stellen voor om het Vearlepig Ortwerp van hat cobolw
farchileclaur) Behalve agan welslandscone nissie, ok als
afslu ting rog cen <cer oan de bewoncrsiomwoneaden veor
te leggen, om 7o voldoerde draagkracht voor het plan e

Treeren.

Draagvlak
omgeving

Omwonenden
en Toekomstige
bewoners

Meerstemmige
Bouwgroep

Medeyerker

Gemeente RO Opdrachtgever

Besluitvorming
Eemland Wonen

Participatie - Troelstralaan te Baarn
2019-2023
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A ’ Queridostraat

3. Input omwonenden

o Parkeren

@)

@)

Huidige situatie voor wat parkeerruimte / aantallen betreft handhaven. Wens voor 1 deelauto plek en
oplaadmogelijkheid elektrische auto.

Eventueel, indien noodzakelijk, een aantal parkeerplaatsen in het binnenterrein.

o Bouwhoogte en uitzicht vanuit bestaande woning op de nieuwbouw

@)

@)

Uitgaan van bebouwingsmogelijkheden binnen het huidige bestemmingsplan.
Aandacht voor privacy van huidige en nieuwe bewoners.

Huidige afstand tussen de gevels van de woningen aan de oneven zijde van de Queridostraat en de gevels
van de nieuwe gebouwen handhaven.

Schuin dak, eventueel in een ander vorm, heeft de voorkeur.

Woongedeelte (eventueel met balkons) bij voorkeur aan de binnentuin. Slaapvertrekken aan de straatzijde.
Ook woningen met entrees op de begane grond.

Buitenruimten nieuwbouw bij voorkeur aan achterzijde.

Geen toename (liefst een afname) van schaduwvorming door de nieuwbouw.

Liefst geen ramen en balkons aan de noordelijke zijkant van de nieuwbouw.

Lo-ex



A ’ Queridostraat

Input omwonenden, vervolg

o Aanzicht architectuur
o Liefst geen galerij maar portiek en voorkeur voor inpandige balkons.
o Is houtbouw een mogelijkheid?
o  Voorkeur voor bouw, materiaalgebruik in de kleur/stijl die past bij de bouwperiode van de Queridostraat.
o Niet een groot massief gebouw.
o  Zoveel mogelijkheden creéren voor groen aan de gevel.
o  Gebruik natuurlijke materialen zoals hout aan de gevels.
o  Niet te hoge ramen.
o Veiligheid
o  Gesloten portiek / lift / trappenhuis met niet te felle (warme) verlichting.
o Invulling begane grond
o Woningen op begane grond.

o  Geen garageboxen.

, Lo-ex



A ’ Queridostraat
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3. Input omwonenden, vervolg

Inrichting openbare ruimte

o

o

@)

@)

o

@)

@)

Groen inrichten.

Boom op de hoek Queridostraat behouden.

Voldoende veilige plekken creéren om fietsen te stallen zowel voor bewoners als bezoekers.
Een ruime, inpandige buurtstalling voor fietsen.

Goede en voldoende huisvuilvoorzieningen.

Binnenterrein

o

Zo groen mogelijk en mooi gevarieerd aangelegd met kronkelige wandelpaadjes en zorg voor een paar
beschutte hofjes/zitjes.

Bomen behouden en nieuwe bijplanten. Wens voor een pluktuin (bv fruit- en notenbomen).
Geen garageboxen en liefst geen parkeerplaatsen.

Wel of niet af te sluiten. Geen prive buitenruimte i.v.m. erfafscheidingen.

Gezamenlijke tuin:

= Voor eigen gebruik van bewoners of voor gebruik bewoners en omwonenden eventueel in
gemeenschappelijk zelfbeheer.

Lo-ex



A ’ Queridostraat

3. Input omwonenden, vervolg

o Communicatie

o Digitaal via whatsapp of e-mail.

o Algemene projectpagina / digitale nieuwsbrief.
o Overige

o  Graag rekening houden (zowel met de sloop, bouwperiode en het uiteindelijke ontwerp) met de vrije
achteruitgangen van onze tuinen aan de Louis Couperusstraat 40-42-44.

o  Hoe zorgt Bo-ex ervoor dat we geen schade oplopen (tijdens sloop én bouw) en dat we gedurende het hele
traject normaal onze achteruitgangen kunnen blijven gebruiken?

Lo-ex
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A ’ Queridostraat

4. Ruimtelijk programma Bo-EXx

Complexniveau

Omschrijving

Bouwlagen

4-5 (passend binnen bestemmingsplan)

Hoofdentree

Een lichte, representatieve ontvangstruimte met
daglichttoetreding en plek waar bewoners en bezoekers toegang
hebben tot de trap en lift. Deze ruimte is totaal minimaal 20m2
GO.

Aantal opgangen

1 opgang. Fietsenberging(en) separaat toegankelijk

Aantal liften

Minimaal 1 (brandweer) lift.

Fietsenberging

Oplaadpunten elektrische fietsen / scootmobielen

Parkeernorm

Volgens normering gemeente Utrecht

Geluidmaatregelen

Verkeer Conform Bouwbesluit en vigerend beleid van gemeente
Utrecht (geluidsbelasting op gevels)

12
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4. Ruimtelijk programma Bo-EXx

Toegankelijkheid

Het complex uit te voeren in ‘nultreden’, ofwel drempelloos
en toegankelijk voor mindervaliden.

Binnenterrein (achterzijde)

Vanuit de woningen is goed zicht op het gemeenschappelijke
binnenterrein. Dit binnenterrein wordt ingericht volgens het
principe groen tenzij. Indien nodig/noodzakelijk komen hier
stallingsplaatsen voor auto’s en fietsen.

Woningniveau Opmerking
Aantal woningen st. Ca. 50
Vloeroppervilak (GO) m?2 45 Ca. 20 stuks 2-kamer
m?2 60 Ca. 20 stuks 3-kamer
m?2 70 Ca. 10 stuks 4-kamer
Aantal slaapkamers st. 1-3 Aantal is afhankelijk van grootte woning.

Lo-ex
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4. Ruimtelijk programma Bo-EXx

energieconcept klimaatadaptatie en biodiversiteit

Maatregel Opmerking

Zo energieneutraal mogelijk Gebouw & Gebruik excl. Mobiliteit (Geen
NOM).

PV-panelen op hele dak Minimaal 4 per woning en 8 voor collectieve
voorzieningen.

Water bufferen op/onder/in het gebouw.

Infiltratie en mos-/sedum daken op de platte
daken.

Gevel-/ verticale tuin.

Zorgen voor wortels in de grond en twee
soorten klimgroen. Beplanting afstemmen op
aanwezige/gewenste fauna.

Natuurvriendelijke maatregelen.

Checklist Natuurvriendelijke maatregelen
Vogelbescherming.

Lo-ex
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5. Reflectie architect op input en PVE
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Bestaande appartermenten
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Nieuwbouw Omgeving
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Artlkel 8 Overschrijding bouwgrenzen

L= bouwgrenza - voargavelll nen, niet zincle bestzmmi-gsgranzen. rogan In aelk ng van de kzar:

en hat aepazlce n d2za voorschriften ults uitenc worden ovarscheeden coar:

B tor gebouwer neharence stozoen. steaptreden, trappe-thu zen). galerleén. helll~gbanen.
funderingen. halcons, enireeponialen, veranda's e+ afdaken. mis de nveischrijding nien mess

din 2,5 meiv IN

b. T yehio e s lchorendi sikers eosenes, mily e veeeschnijeiog ooetreees a2 meeler

Tuadiagt

[ a~ders ende yesthikie underdele s v
1,5 meter bedrivaat,

o ity de everschrijding nict meer da-

Artikel 7 Woondoeleinden W)

4. “iistellingen

A2, Burgeivepster @ wersalders kunagn vejstelli~g verlenen wvan her bepazlee nlid L2, subr, voor

el wildigen van e bestiande < of bijzond 1l s b e 1 ean ven kapu’

bijronere oue zag up eon hauldye suuve v ol rie bouwlae 1 <di
il

£S qeen it culk wordt g aar et sxedenbouwkundine beeld vas de betretfendy straaz ot
geb ed. veaar onde - in eder geval cendud ohid in belzouve ngshoogte werdt verstaan:

k. 2@ k4 4an ¢k voorzijce vin het hootnebouw een dakhzlling heett van naximazl GOv;

0 de den<beeldige lyn tuss2~ de baven<ant van de voorgevel en de bovenkant van het
terugliggence c el van een bi zonderz bouwlaag 2en ~elling heeft van maximaal 5Uo;

d. 2 geen a~even‘ed ge nadzlige 2ffecter ontstzan voor ce gebrulksmogelijkhedzn, de arivacy en

de bezanning voa- aangeleqen pa-calen:

& dar veijsielling voor het rezl sersn van

N nicuwe kao of hijzondere houwlaag nier ve<leend

wondl, ncien ber hnofrlgehous 1en tijile van de 1erinzage lecging van her n-nweip-

Testesmeriegs plac ol Insstane il 4 houlagen of

Parkeren Queridostraat Utrecht

Parkeer gebled B1:
- bax 75% 2 op 7
lacler moge
z met deelauto’s
- Ao gheids) 2ntags dul

Mitirac | Riva I [2% vd 1Pol)

crvarge 1 werdon coor e s o,
canzen opgelest: Lezlavto
2lneh <

- Ficls porec FEOZO00 v op cigoen lencin
Lreelauea's ©Liger tessin Lo, Germeats ap oper
- Reelmotilitzispled [deel fietien, brormmers, sokfietzen 12,5m3)

Lizel sene lacdpaal Bestemmingsplan

Parkeernorm Avto (mel 2021)
2 < 35T BV 43P

e BYC ueridostl‘a at

MINGSPLAN LOMBOK 2.
A | i T —
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Voordeuren acn de stract
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Principe

Doorshede d Utrecht e
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13535+P

9000+P

B8000+P

300042 _

Contour bestaande appartementen

Principe
Doorshede - Met contour bestaand gebhouw
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Begane grond
SITUATIE

Woning aantallen

. Appartement Type A fL6rd oY
. Appartement yps 2 [44mf) 114
. Appartement ype C &6m3 12
|:| Appartement yps 2 [48md) ¢
. Appartement ype = (5Cm% o3

. Apparlemenl Type = [72-74m3: ¢

Tolcal: 48 app.

Pakeren Quedidaestroat Uracht
Naorr:

2w 043 =903

27w 7067 =1809

=27.12P
Pakesip aasen benodigd =27,
15% vervargen door Fietsparkeren =-2,07
1Ceslaute T
Fakearp aatsen benoadigd - 9057
Langsparkeren straat aanweziq =92
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Indicatief Programma

2karrer app (457 =20
Gkomer app (4377 120
4 komer app (720F) s

Tataal: 50 app.

3e Verdieping

© @ e

Plan WLA

Appartemert Tyne A 126m7) @9
. Appartemort Tyoo B jé4ny?) 116
. Appartemart Tyoc C (46m? 27
|—| Appartemert Tyoe D |78m?%) -9
. Appartemort Tyoc F (5Cm?) 3

. Appartemart Tyoe F172.74m4 0 9
Totaal: 48 app.

le / 2e Verdieping
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Impressie - Deorgang tussen gebouw 18&2
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Vogelvlucht Queridostraat 1
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A ‘ Queridostraat

6. Eerste reactie aanwezigen op reflectie architect
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A ’ Queridostraat

7. Overige zaken

Beschikbaar stellen informatie (via website Bo-EX)
Inplannen vervolgafspraak

Waar kunt u met vragen terecht m.b.t. de nieuwbouwplannen?

34 bO'e/\
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8. Planning

Planning

Schetsontwerp

Voorlopig Ontwerp

Definitief Ontwerp

Aanvraag vergunningen
Vergunningen aanwezig
Start sloop / bouwrijp maken
Start bouw

Q1 2024
Q2 / Q3 2024
Q3/ Q4 2024
Q1 2025
Q2/ Q3 2025
Q3 2025
Q4 2025

* Planning onder voorbehoud verkrijgen van benodigde goedkeuringen en onherroepelijke vergunningen

35
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9. Rondvraag
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