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AGENDA

1. Welkom door Ard de Jong

2. Kennismaking met de architect Bart Weusten

3. Terugkoppeling input omwonenden

4. Ruimtelijk Programma van Eisen (PvE) van Bo-Ex

5. Reflectie architect op input en PvE

6. Reactie aanwezigen op reflectie architect

7. Overige zaken

8. Planning

9. Rondrvraag
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2. Kennismaking met de architect

Bart Weusten van Weusten Liedenbaum architecten uit Arnhem
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3. Input omwonenden
o Parkeren

o Huidige situatie voor wat parkeerruimte / aantallen betreft handhaven. Wens voor 1 deelauto plek en 
oplaadmogelijkheid elektrische auto.

o Eventueel, indien noodzakelijk, een aantal parkeerplaatsen in het binnenterrein.

o Bouwhoogte en uitzicht vanuit bestaande woning op de nieuwbouw

o Uitgaan van bebouwingsmogelijkheden binnen het huidige bestemmingsplan.

o Aandacht voor privacy van huidige en nieuwe bewoners. 

o Huidige afstand tussen de gevels van de woningen aan de oneven zijde van de Queridostraat en de gevels 
van de nieuwe gebouwen handhaven.

o Schuin dak, eventueel in een ander vorm, heeft de voorkeur.

o Woongedeelte (eventueel met balkons) bij voorkeur aan de binnentuin. Slaapvertrekken aan de straatzijde.

o Ook woningen met entrees op de begane grond. 

o Buitenruimten nieuwbouw bij voorkeur aan achterzijde.

o Geen toename (liefst een afname) van schaduwvorming door de nieuwbouw.

o Liefst geen ramen en balkons aan de noordelijke zijkant van de nieuwbouw.
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Input omwonenden, vervolg
o Aanzicht architectuur

o Liefst geen galerij maar portiek en voorkeur voor inpandige balkons.

o Is houtbouw een mogelijkheid?

o Voorkeur voor bouw, materiaalgebruik in de kleur/stijl die past bij de bouwperiode van de Queridostraat.

o Niet een groot massief gebouw.

o Zoveel mogelijkheden creëren voor groen aan de gevel.

o Gebruik natuurlijke materialen zoals hout aan de gevels.

o Niet te hoge ramen.

o Veiligheid

o Gesloten portiek / lift / trappenhuis met niet te felle (warme) verlichting.

o Invulling begane grond

o Woningen op begane grond.

o Geen garageboxen.
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3. Input omwonenden, vervolg
o Inrichting openbare ruimte

o Groen inrichten.

o Boom op de hoek Queridostraat behouden.

o Voldoende veilige plekken creëren om fietsen te stallen zowel voor bewoners als bezoekers.

o Een ruime, inpandige buurtstalling voor fietsen.

o Goede en voldoende huisvuilvoorzieningen.

o Binnenterrein

o Zo groen mogelijk en mooi gevarieerd aangelegd met kronkelige wandelpaadjes en zorg voor een paar 
beschutte hofjes/zitjes.

o Bomen behouden en nieuwe bijplanten. Wens voor een pluktuin (bv fruit- en notenbomen).

o Geen garageboxen en liefst geen parkeerplaatsen.

o Wel of niet af te sluiten. Geen prive buitenruimte i.v.m. erfafscheidingen.

o Gezamenlijke tuin:

▪ Voor eigen gebruik van bewoners of voor gebruik bewoners en omwonenden eventueel in 
gemeenschappelijk zelfbeheer.
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3. Input omwonenden, vervolg
o Communicatie

o Digitaal via whatsapp of e-mail.

o Algemene projectpagina / digitale nieuwsbrief.

o Overige

o Graag rekening houden (zowel met de sloop, bouwperiode en het uiteindelijke ontwerp) met de vrije 

achteruitgangen van onze tuinen aan de Louis Couperusstraat 40-42-44.

o Hoe zorgt Bo-ex ervoor dat we geen schade oplopen (tijdens sloop én bouw) en dat we gedurende het hele 

traject normaal onze achteruitgangen kunnen blijven gebruiken?
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4. Ruimtelijk programma Bo-Ex

Complexniveau Omschrijving

Bouwlagen 4-5 (passend binnen bestemmingsplan)

Hoofdentree Een lichte, representatieve ontvangstruimte met 

daglichttoetreding en plek waar bewoners en bezoekers toegang 

hebben tot de trap en lift. Deze ruimte is totaal minimaal 20m2 

GO.

Aantal opgangen 1 opgang. Fietsenberging(en) separaat toegankelijk 

Aantal liften Minimaal 1 (brandweer) lift.

Fietsenberging Oplaadpunten elektrische fietsen / scootmobielen

Parkeernorm Volgens normering gemeente Utrecht

Geluidmaatregelen Verkeer Conform Bouwbesluit en vigerend beleid van gemeente 

Utrecht (geluidsbelasting op gevels)
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4. Ruimtelijk programma Bo-Ex

Toegankelijkheid Het complex uit te voeren in ‘nultreden’, ofwel drempelloos 

en toegankelijk voor mindervaliden.

Binnenterrein (achterzijde) Vanuit de woningen is goed zicht op het gemeenschappelijke 

binnenterrein. Dit binnenterrein wordt ingericht volgens het 

principe groen tenzij. Indien nodig/noodzakelijk komen hier 

stallingsplaatsen voor auto’s en fietsen.

Woningniveau Opmerking

Aantal woningen st. Ca. 50

Vloeroppervlak (GO) m2 45 Ca. 20 stuks 2-kamer

m2 60 Ca. 20 stuks 3-kamer

m2 70 Ca. 10 stuks 4-kamer

Aantal slaapkamers st. 1-3 Aantal is afhankelijk van grootte woning.
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4. Ruimtelijk programma Bo-Ex

energieconcept klimaatadaptatie en biodiversiteit

Maatregel Opmerking

Zo energieneutraal mogelijk Gebouw & Gebruik excl. Mobiliteit (Geen 

NOM).

PV-panelen op hele dak Minimaal 4 per woning en 8 voor collectieve 

voorzieningen.

Water bufferen op/onder/in het gebouw. Infiltratie en mos-/sedum daken op de platte 

daken.

Gevel-/ verticale tuin. Zorgen voor wortels in de grond en twee 

soorten klimgroen. Beplanting afstemmen op 

aanwezige/gewenste fauna.

Natuurvriendelijke maatregelen. Checklist Natuurvriendelijke maatregelen 

Vogelbescherming.
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5. Reflectie architect op input en PvE
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6. Eerste reactie aanwezigen op reflectie architect
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7. Overige zaken

Beschikbaar stellen informatie (via website Bo-Ex)

Inplannen vervolgafspraak

Waar kunt u met vragen terecht m.b.t. de nieuwbouwplannen?
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8. Planning

Planning

- Schetsontwerp Q1 2024

- Voorlopig Ontwerp Q2 / Q3 2024

- Definitief Ontwerp Q3 / Q4 2024

- Aanvraag vergunningen Q1 2025

- Vergunningen aanwezig Q2 / Q3 2025

- Start sloop / bouwrijp maken Q3 2025

- Start bouw Q4 2025

* Planning onder voorbehoud verkrijgen van benodigde goedkeuringen en onherroepelijke vergunningen
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9. Rondvraag


